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ARTICLE 6: ESTANDARES DE DISENO DE SITIOS Y
EDIFICIOS RESIDENCIALES

17.6.1: General
17.6.1.1: Propésito e intencion

Este articulo establece estandares de disefio de sitios y edificios para el desarrollo
residencial en la Ciudad de Lakewood (la "Ciudad"). El propdsito de estos estandares
de disefio es garantizar que el desarrollo implemente los principios y objetivos
articulados en el Plan Integral de la Ciudad para un desarrollo sostenible y de calidad
que interactue y funcione bien con la comunidad circundante. El propdsito de las
normas de disefio de este articulo es:

A Brindar oportunidades para el desarrollo de relleno residencial que interactue
bien con el caracter de los vecindarios adyacentes;

B. Proporcionar una combinacién diversa de usos de la tierra, densidades vy tipos
de viviendas para proyectos de relleno;

C. Proporcionar un sistema de circulacion del sitio bien disefiado que sea propicio
para el uso de los peatones; y

D. Proporcionar desarrollo sostenible a través de la preservacion y reutilizacion
adaptativa del parque de viviendas existente.

La forma en que un uso particular de la tierra funciona e interactua con los usos de la
tierra adyacentes y circundantes es integral para crear un desarrollo exitoso. El disefio
de un nuevo desarrollo o reurbanizacién debe abarcar la intencion del distrito de la
zona y el proposito de los estandares de disefio en este articulo.

17.6.1.2: Aplicabilidad

Este articulo establece estandares de construccidn y disefio de sitios para un desarrollo
que contiene solo un uso residencial. Las normas de disefio se aplicaran a cualquier
adicion o nueva construccion, excepto cuando sea reemplazada explicitamente por un
Plan Oficial de Desarrollo (ODP) aprobado o segun se identifique en este Articulo.

17.6.1.3: Criterios de diseio y desarrollo
Ademas de los estandares de disefio establecidos en este articulo, la Ciudad ha

adoptado criterios de disefio y desarrollo para articular aun mas el disefo previsto para
areas especificas de la Ciudad. Cualquier nuevo desarrollo o reurbanizacion de un sitio
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ubicado en un area regida por criterios de disefio y desarrollo se adherira a dichos

criterios.

17.6.2: Estandares de diseno de edificios

17.6.2.1: Arquitectura

Los siguientes estandares de disefo estan destinados a proporcionar el interés
arquitectonico de los edificios en toda la ciudad:

A Elevaciones de edificios: Todas las elevaciones de edificios residenciales deben
tener un nivel similar de tratamiento arquitectonico y detalle. Las elevaciones
residenciales deberan disefarse para incluir al menos siete (7) de los siguientes:

1.

La incorporacion de un porche o balcén;

2. Laincorporacion de marquesinas, toldos o voladizos en las entradas
primarias;

3. Laincorporacion de ventanas y puertas;

4. El uso de marcos de ventanas y puertas (alféizares, dinteles, pilastras,
parteluces), a través de un cambio de plano de al menos dos (2) pulgadas en
promedio;

5. Un cambio en los tipos de materiales o texturas;

6. El uso de compensaciones o inserciones, como bahias;

7. Un cambio vertical u horizontal en un plano de muro;

8. Roturas verticales o cambios en las lineas del techo;

9. Lainclusion de aleros de techo con una profundidad minima de dieciocho
(18) pulgadas; y/o

10. El uso de mamposteria o piedra en el treinta (30) por ciento o0 mas de la

fachada del edificio.
B. Transparencia de la construccién: Las estructuras residenciales primarias de tres

(3) o mas unidades en los distritos de R-M o de la zona de uso mixto se
disefaran para aumentar el interés de los peatones a través de lo siguiente:

1.

Las fachadas de los edificios orientados hacia una calle publica o privada
dentro de los veinte (20) pies de las mejoras de derecho de paso existentes o
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requeridas incluiran ventanas y / o puertas de vidrio transparente en la planta
baja.

2. Las aberturas de las ventanas y puertas de la planta baja deben estar
dispuestas de manera que los usos del edificio sean visibles desde la calle
en al menos el treinta (30) por ciento de las fachadas que dan a la calle,
ubicadas dentro de dos (2) y diez (10) pies por encima del nivel terminado.

C. Variacién de la estructura:

1. Las estructuras residenciales primarias no deben tener el mismo color,
modelo o huella de edificio en mas de tres (3) lotes o edificios consecutivos a
lo largo de la fachada de la calle.

2. Los proyectos de desarrollo que incluyan mas de tres (3) estructuras
primarias deberan introducir un cambio en la fachada del edificio, el material
de la fachada, el modelo o la paleta de colores. Se introducira una nueva
variacion de estructura por cada tres (3) estructuras primarias, o fraccion de
las mismas, incluidas dentro del desarrollo.

D. Sequridad de las aves: El vidrio seguro para las aves, especialmente disehado
para evitar colisiones con aves, se requiere para todas las superficies de vidrio
en las fachadas exteriores de los edificios de la siguiente manera:

1. Edificios de mas de cuarenta y cinco (45) pies de altura y ubicados en una
propiedad adyacente a un parque publico de diez (10) acres de tamafio o
mas.

2. Las estructuras residenciales primarias con menos de tres (3) unidades de
vivienda estan exentas de esta disposicién.

D.E. Fachadas y entradas: Todas las estructuras residenciales adyacentes a una
calle publica o privada contribuiran al paisaje urbano. La elevacion que da a la
calle debe tener ventanas y al menos una (1) de las siguientes: un porche,
escalera, balcén o buhardilla.

1. Las siguientes normas se aplicaran a las estructuras residenciales primarias
de tres (3) o mas unidades en los distritos de R-M y de la zona de uso mixto:
a. Las viviendas residenciales adyacentes a una calle publica o privada

deberan proporcionar una entrada principal que dé a la calle; y
b. Las viviendas residenciales deberan tener fachadas articuladas para
diferenciar edificios individuales.

E-F. Garajes:
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Las aberturas de las puertas de garaje para garajes de un solo automovil
deben tener un ancho minimo de ocho (8) pies y una altura minima de siete
(7) pies. Las dimensiones interiores de los garajes para un solo automovil
deben tener un ancho minimo de doce (12) pies de ancho y una profundidad
minima de veinte (20).

Las aberturas de las puertas de garaje para garajes para dos autos deben
tener un ancho minimo de dieciséis (16) pies y una altura minima de siete (7)
pies. Las dimensiones interiores de los garajes para dos autos deben ser de
un ancho y profundidad minimos de veinte (20) pies.

Los garajes independientes para todas las estructuras residenciales deben
estar retranqueados detras del borde frontal del edificio residencial principal a
lo largo del frente del lote principal.

Los siguientes estandares son para garajes unitarios unidos a una estructura
principal y solo se aplican a la fachada frontal claramente visible desde la
calle. Consulte 17.6.2.3: para estandares de estructuras de estacionamiento
residencial.

a. Los garajes cargados frontalmente que dan a una calle deben tener
ventanas que cubran al menos el cincuenta (50) por ciento de la
dimensidn vertical u horizontal de la puerta, coincidiendo con la
arquitectura de la residencia. Los disefios alternativos, incluidas las
puertas sélidas, pueden aprobarse a discrecion del Director.

b. Los garajes y cocheras cargados al frente no deben proyectarse mas de
ocho (8) pies frente a la parte habitable de la estructura y deben cumplir
con el retroceso frontal requerido.

c. La abertura de la puerta del garaje no debe comprender mas del
cincuenta (50) por ciento del ancho lineal de la fachada del edificio
residencial.

d. La fachada que da a la calle de un garaje de carga lateral debe incluir al
menos una (1) ventana y un tratamiento arquitectonico similar al resto del
edificio residencial (Ver Figura 24).
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Figura 24: Garajes adjuntos - Carga frontal y lateral; 17.6.2.1:F.4.d

17.6.2.2: Estandares de diseio de viviendas adjuntas
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Siempre que sea posible, las estructuras residenciales primarias adyacentes a

una calle publica o privada y compuestas por unidades de vivienda adjuntas

deberan estar orientadas con el lado mas largo del edificio y las entradas de la

unidad primaria a lo largo de la calle. Cuando el tamano, la forma o la

configuracion de un sitio de desarrollo no puedan acomodar la orientacion

deseada del edificio vy la unidad, se requeriran estandares de diseio adicionales.

Los desarrollos con tres (3) o mas estructuras de vivienda individuales que estan

unidas a paredes laterales verticales comunes e incluyen unidades donde la

entrada principal de la vivienda da a una linea de propiedad lateral o trasera

estaran sujetas a lo siquiente:
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1. El sitio del proyecto, que puede estar compuesto por una (1) o mas parcelas
o lotes existentes, tendra un ancho minimo a lo largo del frente de la calle de
ciento veinticinco (125) pies.

2. Las unidades de vivienda residencial adyacentes a una calle publica o
privada deben estar orientadas hacia la calle.

3. Las paredes exteriores de los garajes de unidades adjuntas no pueden
ubicarse a lo largo de la fachada de la calle. Se requiere una separacion
minima de diez (10) pies de espacio habitable entre una fachada que da a la
calle y el garaje de la unidad.

17-6-2.2:17.6.2.3: Estandares de estructura de estacionamiento residencial

Lo siguiente se aplicara a las estructuras de estacionamiento en un distrito de zona R-
Mo M:

A La fachada del primer piso de una estructura de estacionamiento ubicada
adyacente a una calle publica debe disefiarse para fomentar y complementar el
interés y la actividad a escala peatonal mediante la inclusion de al menos tres
elementos arquitectonicos, como arcadas, ventanas, toldos, voladizos, pantallas,
rejas, persianas u otras caracteristicas similares no opacas.

B. Las aberturas de la fachada que dan a una calle publica o espacio abierto deben
estar alineadas vertical y horizontalmente y todos los pisos que dan a esas
fachadas deben estar nivelados, no inclinados.

C. Las estructuras de estacionamiento deben disefiarse de manera que los
vehiculos motorizados estacionados en todos los niveles de la estructura estén
protegidos a una altura minima de cuarenta y dos (42) pulgadas.

D. Dentro de los contextos urbanos y de transito, la fachada de la planta baja de
una instalacion de estacionamiento estructurada que colinda con una acera,
calle o espacio abierto publico y que no esta ocupada por entradas, salidas o
areas de espera se disefara y construira con una altura minima de piso a techo
sin terminar de catorce (14) pies para permitir la ocupacion por usos distintos al
estacionamiento que estan permitidos en el distrito de la zona subyacente.

E. Dentro del contexto del transito, las instalaciones de estacionamiento
estructuradas ubicadas adyacentes a una calle publica deberan contener usos
no residenciales en el primer piso a lo largo de la fachada de la calle o estar
envueltas con un desarrollo de igual o mayor altura que la estructura de
estacionamiento. Al menos el cincuenta (50) por ciento de un nivel de calle
frente a una acera, calle o area de espacio abierto publico debe disefarse y
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construirse para acomodar usos no residenciales a una profundidad minima de
cuarenta (40) pies.

176-2.3:17.6.2.4: Elementos exteriores del edificio

A

Los medidores de servicios publicos se protegeran de la vista a lo largo de una
calle publica en la mayor medida posible y se pintaran de un color que combine
con la fachada del edificio.

Todo el equipo mecanico externo de la azotea debe estar protegido de la vista a
lo largo de una calle publica por parapetos o recintos que sean iguales o
mayores que la altura del equipo que se va a proteger. El parapeto o recinto
debe usar uno de los materiales o colores predominantes utilizados en la
fachada principal del edificio.

En todas las estructuras que excedan los treinta y cinco (35) pies de altura, los
techos deberan tener sistemas de drenaje que estén integrados
arquitectonicamente en el disefio del edificio.

Las escaleras, pasillos y componentes de circulacion externos de un edificio
deben ser arquitectonicamente compatibles con la estructura general, utilizando
materiales, colores y otros elementos de construccién similares.

17.6.3: Cribado de estructuras de servicios publicos, almacenamiento
al aire libre y areas de servicio

17.6.3.1: Normas generales

Los siguientes estandares estan destinados a reducir el impacto visual de ciertos
elementos del sitio para desarrollos con tres (3) o mas unidades de vivienda, o areas
comunes dentro de desarrollos residenciales.

A

Las cajas o equipos de servicios publicos en propiedad privada no deben
ubicarse a lo largo de una fachada de la calle publica.

Los elementos paisajisticos y estructurales se utilizaran para proteger las
estructuras de servicios publicos, las areas de servicio, los muelles de carga, el
almacenamiento al aire libre, las instalaciones de reciclaje y los contenedores de
basura.

Se establecera un control en todos los lados de dichos elementos, excepto
cuando se requiera una abertura para el acceso. Si el acceso es posible solo por
un lado que sea visible desde una calle publica, se requerira una puerta o puerta
sélida.
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La proteccion requerida dara como resultado una barrera opaca a una altura
minima de seis (6) pies y se proporcionara en forma de plantaciones nuevas o
existentes, muros, cercas, cambios topograficos, edificios, separacion horizontal
0 una combinacion de estas técnicas.

Cuando se utilicen formas estructurales de cribado, los materiales deberan
coincidir con los materiales y colores de construccidn primarios o proporcionar
un nivel de calidad comparable.

Los recintos de desechos deben estar cubiertos con un techo o deben ser
auténomos. Los recintos de desechos deben tener un tamano que se adapte al
reciclaje, la basura, los organicos y los flujos de desechos adicionales. Los
recintos deben seguir los estandares de disefio descritos en las Pautas de
disefio de cero residuos de Lakewood.

17.6.4: Estandares de circulacion peatonal en el sitio

17.6.4.1: Estandares de diseio de aceras

El sistema de circulacién en el sitio debe estar disefiado para proporcionar caminos
peatonales seguros a través de los sitios de vivienda residencial o areas comunes
dentro de los desarrollos residenciales y debe integrarse con las propiedades y
vecindarios adyacentes.

Las conexiones internas de las aceras se requeriran de la siguiente manera:
1. Entre las puertas delanteras de los edificios residenciales;

2. Desde las entradas de edificios residenciales hasta todas las instalaciones en
el lugar, como areas de estacionamiento, instalaciones para bicicletas y
espacios abiertos;

3. Para conectarse a cualquier transporte publico accesible, deténgase junto a
un sitio; y

4. Proporcionar acceso directo desde todos los edificios residenciales a aceras
publicas existentes o planificadas, senderos de usos multiples, parques y
vias verdes cuando sean accesibles.

Las aceras internas deben estar libres de barreras y desbloqueadas en todo
momento.

Los cruces de aceras deben estar claramente definidos y marcados a través de
un cambio en los materiales de pavimentacion, la altura o el uso de un color
distintivo cuando una acera cruza un estacionamiento o una calle interna o un
camino de entrada.
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Con el fin de crear un entorno peatonal seguro, las unidades de vivienda
residencial deben colocarse y ubicarse de manera que las aceras internas sean
visibles por al menos una (1) unidad de vivienda desde una ventana de la sala
de estar.

Las aceras internas paralelas y adyacentes a una calle o pasillo de entrada
deben usar un pasillo elevado o estar separadas de la calle o pasillo de entrada
por un bordillo elevado, paisajismo u otra barrera fisica. Si se usa una acera
interna elevada, los extremos de las partes elevadas deben estar equipados con
rampas en las aceras

Las aceras internas deben tener una superficie dura y un minimo de cinco (5)
pies de ancho. Cuando esté adyacente a un estacionamiento perpendicular, de
frente o diagonal, se debe aumentar el ancho de un paseo peatonal a un minimo
de siete (7) pies cuando el estacionamiento se encuentra en un lado, y un
minimo de nueve (9) pies cuando el estacionamiento se encuentra en ambos
lados.

Cuando se proporcione una acera entre dos (2) o mas edificios paralelos, la
distancia minima entre los edificios sera de veinte (20) pies de pared a pared del
edificio. Cuando una acera esté ubicada entre un limite de propiedad y un
edificio paralelo a un limite de propiedad, la distancia minima desde el limite de
propiedad hasta el edificio sera de diez (10) pies. La acera debera tener un
ancho minimo de cinco (5) pies.

17.6.5: Estandares de diseno de paisajes

17.6.5.1: Normas generales

Las siguientes normas se aplicaran a todas las nuevas construcciones residenciales y
adiciones a estructuras existentes mayores o iguales al veinte (20) por ciento del area
bruta de piso (GFA) de la estructura principal existente:

A

Cualquier parte de un sitio que no se utilice para edificios, estructuras,
estacionamientos, entradas de vehiculos, areas de servicio o areas de
almacenamiento se considerara un area de paisaje.

Las plantaciones se organizaran para promover la conservacion de energia y
agua en la mayor medida posible. Cuando sea posible:
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1. Los arboles de hoja caduca que sean tolerantes al sol se colocaran en los
lados sur y oeste de los edificios para proporcionar sombra y permitir la
calefaccion pasiva; y

2. Los arboles de hoja perenne y otros materiales vegetales que toleran la
sombra se concentraran en el lado norte de los edificios para disipar el efecto
de los vientos.

C. El disefio de paisajismo tolerante a la sequia se incorporara al tema general del
paisaje. El disefio del paisaje tolerante a la sequia incluye, entre otros, la
utilizacién de especies de plantas nativas y / o de baja agua, el empleo de
técnicas y sistemas de riego que conservan el agua y la reduccion del porcentaje
de cobertura de césped.

D. Los arboles de hoja perenne no se utilizaran en el césped del arbol ni a menos
de ocho (8) pies de un paseo publico.

E. No se utilizaran arboles, arbustos, césped o plantas artificiales para cumplir con
los requisitos minimos de paisajismo requeridos por este articulo.

17.6.5.2: Colocacion de arboles en la calle

Las siguientes normas se aplicaran a todas las nuevas construcciones residenciales y
adiciones a estructuras existentes mayores o iguales al veinte (20) por ciento del GFA
de la estructura principal existente:

A Se proporcionara un (1) arbol de calle de hoja caduca por cada treinta y cinco
(35) pies lineales de frente a la calle. Los arboles de la calle deben estar
espaciados uniformemente a lo largo de la fachada de la calle.

1. Cuando exista una acera separada, el arbol se colocara entre el borde del
asfalto o el bordillo y la acera.

2. Enlas zonas R-L o R-MH, donde la acera esta unida a la calle, se
estableceran arboles de sombra en un area que oscile entre cuatro (4) pies y
ocho (8) pies detras de la acera.

3. Entodos los demas distritos de la zona, dondequiera que la acera esté unida
a la calle y tenga nueve (9) pies o mas de ancho, se estableceran arboles de
sombra en las areas de plantacién que tengan un tamafo para proporcionar
un area de plantacién minima de veinticinco (25) pies cuadrados.

4. Donde no exista acera, los arboles se colocaran a veinte (20) pies del borde
del asfalto.
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El Director proporcionara una lista recomendada de arboles que seran
aceptables para satisfacer los requisitos de los planes de paisaje, incluidos los
arboles de sombra aprobados que pueden usarse como arboles de calle.

Los arboles deben ubicarse para evitar interferencias significativas con los
servicios publicos aéreos o subterraneos, incluidas las conexiones laterales. Un
dosel de arboles puede sobresalir sobre un derecho de paso o servidumbre.

La presencia de lineas aéreas o subterraneas de servicios publicos no exime a
un proyecto de los requisitos de esta Seccion. Se pueden considerar las
siguientes alternativas si las lineas de servicios publicos entran en conflicto con
la colocacion de los arboles de la calle requeridos y el Director determina que no
es factible reubicar o soterrar dichas lineas de servicios publicos.

1. Los arboles de calle requeridos pueden sustituirse por arboles ornamentales
donde las lineas aéreas y los accesorios impiden el crecimiento y la madurez
normales de los arboles; y/o

2. Cuando haya espacios adecuados disponibles, los arboles de la calle
requeridos se pueden plantar en otro lugar del sitio sujeto a la aprobacion del
Director.

Cuando los requisitos de arboles de la calle no se pueden satisfacer a través de
las opciones anteriores, el Director puede exigir al solicitante que pague una
tarifa de reemplazo de arboles.

Los materiales vegetales deben ubicarse de manera que no interfieran con el
movimiento de vehiculos y peatones. Los materiales vegetales no deben
sobresalir sobre aceras, caminos o senderos por debajo de una altura de ocho
(8) pies en la madurez.

17.6.5.3: Estandares de paisaje del patio delantero

Ademas de los estandares generales de paisaje, esta Seccion establece estandares
para un lote residencial dentro de los distritos de zonas residencialesR-Land-R-MH- vy
de uso mixto con menos de tres (3) unidades de vivienda. Los siguientes estandares se
aplican a nuevas construcciones residenciales y adiciones a estructuras existentes
superiores al cincuenta (50) por ciento para areas de paisaje ubicadas detras de la
acera a lo largo de una calle publica.

Todas las areas de paisaje del patio delantero deberan cumplir con los siguientes

requisitos minimos:

Cada unidad de vivienda a lo largo de la fachada de la calle debera proporcionar
al menos un (1) arbol en el patio delantero ademas de cualquier arbol de la calle
requerido por 17.6.5.2:.
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B. El patio delantero debera estar ajardinado con un minimo del cincuenta (50) por
ciento de cobertura del suelo vivo o paisajismo vivo tolerante a la sequia
aprobado por el Director.

C. El césped artificial, utilizado como material de jardineria, esta prohibido en el
patio delantero. Ver 17.6.5.5: Materiales de paisaje para requisitos adicionales.

D. Los arboles, arbustos, césped o plantas existentes contaran para cumplir con los
requisitos minimos para el paisajismo en el patio delantero.

2
a- I
£
g.l S .
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et \ I
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| b I
y " ) One tree
| > ~ ) elsewhere in I
;;' | frontyard |
! T_” Front Yard .
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Sidewalk

Street

Figura 25: Paisajismo del patio delantero; 17.6.5.3
17.6.5.4: Estandares de Paisaje Residencial

Ademas de los estandares generales de paisaje, esta Seccidn establece los estandares
para un lote residencial dentro de los distritos de zonas residenciales y de uso mixto
con tres (3) o mas unidades de vivienda.

Todas las areas de paisaje deberan cumplir con los siguientes requisitos minimos:

A Se proporcionara un (1) arbol y tres (3) arbustos por cada quinientos cincuenta
(550) pies cuadrados de area de paisaje. Las areas de césped de arboles, las
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areas de paisaje de estacionamiento y las areas de amortiguamiento del paisaje
se cuentan por separado e independientemente de este requisito.

En situaciones en las que no es practico plantar un arbol en el sitio, los arboles
pueden reemplazarse en una proporcion de diez (10) arbustos o veinte (20)
pastos ornamentales por un (1) arbol. Las sustituciones de arboles quedan a
discrecion del Director.

Las areas de paisaje deberan tener un minimo de cincuenta (50) por ciento de
cobertura vegetal viva o paisajismo tolerante a la sequia aprobado por el
Director y creceran hasta la cobertura requerida dentro de los cinco (5) afios
posteriores a la instalacion.

Siempre que un sitio residencial incluya tres (3) o mas unidades de vivienda
dentro del distrito de R-M y zona de uso mixto que colinda directamente con una
vivienda residencial en un distrito R-L, se instalara una de las siguientes
opciones de transicidén en lugar de estos requisitos de paisajismo (Ver Figura
26):

1. Opcidn A: Se proporcionara un area ajardinada con un ancho de treinta (30)
pies a lo largo de la linea de propiedad. Los arboles de sombra del dosel, los
arboles de hoja perenne y los arbustos se proporcionaran en los siguientes
numeros por cada cien (100) pies lineales de la propiedad adyacente:

a. Tres (3) arboles;y
b. Veinte (20) arbustos.

2. Opcidn B: Se proporcionara un area ajardinada con un ancho de veinte (20)
pies a lo largo de la linea de propiedad. Los arboles de sombra del dosel, los
arboles de hoja perenne y los arbustos se proporcionaran en los siguientes
numeros por cada cien (100) pies lineales de la propiedad adyacente:

a. Cuatro (4) arboles; y
b. Veinticuatro (24) arbustos.

3. Opcidn C: Se proporcionara una cerca o muro solido, de seis (6) pies de
altura, a lo largo de la linea de propiedad. Las columnas de ladrillo o piedra
deben incorporarse al disefio de la cerca o pared y espaciarse al menos cada
treinta y dos (32) pies. Se proporcionara un area ajardinada con un ancho de
diez (10) pies adyacente a la cerca. Los arboles de sombra del dosel, los
arboles de hoja perenne y los arbustos se proporcionaran en los siguientes
numeros por cada cien (100) pies lineales de la propiedad adyacente:

a. Tres (3) arboles; y
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b. Diez (10) arbustos

4. Opcién D: Se debe proporcionar una pared de seis (6) pies de altura hecha
de ladrillo o piedra u otro material comparable a lo largo de la linea de
propiedad con columnas de ladrillo o piedra espaciadas al menos cada
treinta y dos (32) pies en lugar de paisajismo para sitios que contengan
veinticinco (25) o menos espacios de estacionamiento.

Option A

Option B

Option C

Option D

Figura 26: Areas de transicion laterales y traseras; 17.6.5.4:D

17.6.5.5: Materiales de paisaje

A.

La seleccion de materiales vegetales se basara en el clima de la Ciudad, las
condiciones del sitio y la lista de materiales vegetales recomendados aprobados
por el Director.

Todas las plantas deberan estar libres de defectos, de salud normal, altura,
densidad de hojas y extension apropiada para la especie segun lo definido por
los estandares de la Asociacion Estadounidense de Viveros y Paisajes.

Para evitar la susceptibilidad uniforme a insectos o enfermedades y la eventual
madurez y envejecimiento uniformes en un sitio de desarrollo o en el area
adyacente o el distrito, se requiere diversidad de especies y se prohiben los
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monocultivos. Los requisitos identificados en Mesa 9 se aplicaran a los planes
de desarrollo del sitio.

Tabla 9: Especies de arboles

Porcentaje maximo de cualquier

Numero de arboles requeridos . .
especie arbérea

10 -19 75%
20 -39 60%
40 o mas 50%

Mesa 9: especies arboreas; 17.6.5.5:C

D.

Los siguientes tamafos minimos de arboles y arbustos identificados en Tabla 10
seran necesarios para la plantacion.

Tabla 10: Tamano de arboles y arbustos

Tipo Tamafo minimo
Arbol de sombra (caducifolio) Pinza de 2,5%, Balled y Burlapped (B & B) o
equivalente
Arbol de hoja perenne 6.0' de altura, B & B o equivalente
Arbol ornamental Pinza de 1,5", B & B 0 equivalente

5 galones o un tamano consistente con la

Arbustos intencién del disefio

Nota: Cualquier plantacion de arboles o arbustos que se sumen al minimo
requerido por este articulo esta exenta de los requisitos de tamaino
anteriores.

Tabla 10: Tamano de arboles y arbustos; 17.6.5.5:D

17.6.5.6: Instalacion de paisaje

A

En la medida de lo posible, la capa superior del suelo que se elimine durante la
actividad de construccién se conservara para su uso posterior en areas que
requieran revegetacion y paisajismo.

Todo el paisajismo se instalara de acuerdo con las practicas horticolas de la
Asociacion Estadounidense de Viveros y Paisajes de una manera disefiada para
fomentar un establecimiento rapido y un crecimiento saludable.

Siempre que la instalacion del paisajismo requerido no sea posible para cuando
se haya completado la construccién de la estructura principal, la Ciudad puede
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autorizar un retraso en la instalacion hasta el 31 de mayo del préximo afio
calendario.

Todo el paisajismo en cada fase de desarrollo o desarrollo se instalara antes de
que se emita un certificado de ocupacion. Como condicién para autorizar un
retraso en la instalacion, la Ciudad puede:

1. EXigir que se proporcione una fianza u otra garantia, en una forma aceptable
para la Ciudad, por un monto de ciento cincuenta (150) por ciento del valor
del paisajismo; o

2. Emitir un certificado de ocupaciéon temporal, con el certificado de ocupacion
permanente que se emitira despueés de la instalacidén de todo el paisajismo
requerido.

17.6.5.7: Mantenimiento del paisaje

Los siguientes estandares se aplicaran a todos los desarrollos residenciales:

A

Los arboles y la vegetacion, los sistemas de riego y otros elementos del paisaje
se consideraran elementos del proyecto de la misma manera que el
estacionamiento, los materiales de construccion y otros detalles del sitio. El
propietario sera responsable del mantenimiento regular y adecuado de todos los
elementos de jardineria.

Todo el paisajismo se mantendra libre de enfermedades, plagas, malezas,
basura y todas las estructuras del paisaje se repararan y reemplazaran segun
sea necesario para garantizar que sean estructuralmente solidas.

Cualquier elemento de paisaje requerido que falle, muera o se dafie o elimine de
otra manera, se reemplazara dentro de los treinta (30) dias o antes del 31 de
mayo del proximo afo calendario si el elemento de paisaje se encuentra muerto
durante los meses de invierno.

Los planes de jardineria y servicios publicos se coordinaran para facilitar el
mantenimiento futuro y evitar conflictos entre las plantaciones de arboles y
arbustos y los servicios publicos. Las separaciones de arboles / servicios
publicos no se utilizaran como un medio para evitar la plantacion de arboles
requeridos en la calle.

17.6.5.8: Preservacion de arboles existentes

A

Los arboles existentes con troncos de mas de ocho (8) pulgadas de diametro,

medidos un (1) pie por encima del nivel del suelo, se conservaran en la medida
razonablemente posible y ayudaran a satisfacer los requisitos de paisajismo de
esta Seccidn. Dichos arboles se consideraran arboles "protegidos" en el sentido
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de esta Seccidn. El disefio general del sitio, incluida la ubicacién de nuevas
calles, edificios y estacionamientos, minimizara la perturbacién de los arboles
protegidos.

El Director determinara a través de consultas con el Guardabosques de la
Ciudad cuando no es factible preservar y retener arboles protegidos. Cuando no
sea factible preservar o trasplantar arboles protegidos, el solicitante debera
reemplazar dichos arboles de acuerdo con esta Seccion. Se utilizaran arboles de
reemplazo para satisfacer las normas de plantacién de arboles de esta Seccion.

Los arboles que cumplan con uno (1) o mas de los siguientes criterios estan
exentos de los requisitos de esta subseccion.

1. Arboles muertos, moribundos o caidos naturalmente, o arboles determinados
por la Ciudad como una amenaza para la salud, la seguridad o el bienestar
publicos;

2. Arboles que la Ciudad determine que obstruyen sustancialmente la visibilidad
clara en las entradas e intersecciones;

3. Especies de arboles que la Ciudad determina que son una molestia para el
publico, incluidos fresnos, alamos, olmos siberianos, olivos rusos, arboles del
cielo y ancianos de caja femeninos. Sin embargo, los arboles, sin importar la
especie, no se consideran arboles molestos cuando estan ubicados cerca de
un limite de propiedad y se utilizan para crear un amortiguador entre
cualquier uso de la tierra; o

4. Los arboles que el Director determine que prohiben el uso o desarrollo
razonable de un sitio pueden ser reemplazados siguiendo los estandares de
17.6.5.9:.

El solicitante debera identificar todos los arboles de la calle existentes que se
encuentran en los derechos de paso o servidumbres de la Ciudad adyacentes a
un desarrollo y todos los arboles ubicados en propiedad privada por especie,
tamano, ubicacion y condicion en los planes de paisaje requeridos.

Se seguiran los siguientes estandares de proteccion de arboles para todos los
proyectos con arboles protegidos:

1. Nadie agregara o eliminara mas de cuatro (4) pulgadas de tierra dentro de la
linea de goteo de cualquier arbol protegido a menos que el guardabosques
de la ciudad haya evaluado y aprobado la perturbacion.

2. Antes y durante la construccién, se debe erigir y mantener una zona de
proteccion de arboles cercada, formada por barreras, alrededor de todos los
arboles protegidos en la linea de goteo.
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3. Lainstalacidn de servicios publicos, lineas de riego o cualquier accesorio
subterraneo que requiera una excavacion de mas de seis (6) pulgadas de
profundidad se realizara perforando debajo del sistema de raices de arboles
existentes protegidos a una profundidad minima de veinticuatro (24)
pulgadas.

17.6.5.9: Reemplazo de arboles

A

Si el Director determina que ciertos arboles prohiben el uso o desarrollo
razonable de un sitio y dichos arboles son eliminados, el solicitante debera
reemplazar esos arboles a una tasa del cien (100) por ciento del calibre total de
arboles eliminados del sitio.

Los arboles de reemplazo deberan tener un tamafo minimo de dos (2) pulgadas
de calibre para arboles de hoja caduca o seis (6) pies de altura para arboles de
hoja perenne.

En lugar de reemplazar el total de pulgadas de calibre en el sitio, un propietario
puede pagar ene-theusand-two-hundred-dos mil (4,260 2,000) ddlares, o el valor
actual segun lo determine el Director, por cada arbol de reemplazo de dos (2)
pulgadas de calibre que no se plante en el sitio. El pago se depositara en un
fondo designado que sera utilizado por la Ciudad para plantar arboles en
propiedad publica dentro del mismo Distrito que el desarrollo o reurbanizacion.

Cuando el desarrollo cause alguna perturbacion dentro de cualquier area natural
en una propiedad, el reemplazo se realizara segun lo requerido en esta Seccidn.

17.6.6: Estandares de cercas y muros residenciales

17.6.6.1: Normas generales

Los siguientes estandares se aplicaran a todos los desarrollos residenciales:

A

No se erigira ninguna cerca, muro, enrejado, pérgola o cenador, incluido el
reemplazo y la reparacion, sin una cerca y / o permiso de construccion a menos
que estas estructuras tengan menos de ocho (8) pies de largo y seis (6) pies de
alto.

Los muros de contencion de mas de tres (3) pies de altura requieren un permiso
de construccion y deben satisfacer todos los requisitos de disefio de ingenieria.

Se puede emitir un permiso de cerca temporal junto con un permiso de
construccion activo. Se puede otorgar un permiso de cerca temporal por un
periodo renovable de un (1) afo. Todas las cercas temporales deben retirarse al
finalizar la construccion y antes de la emision de un certificado de ocupacién
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Las cercas y las paredes se instalaran de modo que un lado terminado dé a una
calle publica o espacio publico.

Las cercas y muros seguiran el contorno del terreno en la medida de lo posible.
Los ajustes por pendiente se realizaran en la parte inferior de la cerca en la
medida de lo posible.

No se deben erigir cercas y muros permanentes si restringen el acceso de
emergencia a cualquier edificio.

Las cercas y paredes que ya no se mantengan de manera seguray / o que
creen un peligro por negligencia, falta de reparacién, forma de construccion,
meétodo de colocacidon o de otra manera, seran reparadas, reemplazadas o
eliminadas por el duefo de la propiedad. Los ejemplos de falta de
mantenimiento incluiran, entre otros, alambre que sobresale o esta expuesto,
piquetes faltantes o que sobresalen, secciones faltantes de cerca, piquetes y
soportes caidos o inclinados, que se extienden hacia una acera transitada o
crean un peligro para un peatén o vehiculo motorizado.

Las cercas solidas o las secciones de paredes a lo largo de una calle que sumen
mas de doscientos (200) pies lineales incluiran caracteristicas arquitectonicas,
como columnas de mamposteria, ladrillo o madera por cada cincuenta (50) pies
de longitud. La separacion minima entre esas caracteristicas no sera inferior a
diez (10) pies.

Las columnas o postes aprobados pueden exceder la altura de la cerca en un (1)
pie y deben cumplir con todos los requisitos de permisos y retrocesos.

17.6.6.2: Altura de la valla y la pared

Los siguientes estandares se aplicaran a todos los desarrollos residenciales:

A.

Todas las alturas de cercas, paredes y estructuras se mediran desde el grado
terminado mas bajo en la ubicacion de la cerca, pared o estructura.

Si una distancia lineal minima de diez (10) pies separa una cerca y un muro de
contencion, se puede erigir una cerca a una altura de seis (6) pies por encima
del nivel terminado mas alto.

Todas las cercas en el patio delantero principal de usos residenciales no deben
exceder los cuatro (4) pies de altura y un minimo del cincuenta (50) por ciento
abierto (Ver Figura 27 y Figura 29).

Todas las cercas en el patio trasero, el patio lateral, el frente no primario de usos
residenciales pueden ser sdlidas y no deben exceder los seis (6) pies de altura
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(Ver Figura 27) excepto que las cercas de las instalaciones recreativas pueden
tener diez (10) pies de altura cuando se colocan en un patio lateral o trasero.

Las cercas perimetrales para servicios publicos y privados y jardines solares no
excederan los seis (6) pies de altura y deberan estar abiertas al menos en un
cincuenta (50) por ciento a lo largo de la fachada de la calle.

Se puede erigir una cerca abierta combinada de cuatro (4) pies de altura 'y
cincuenta (50) por ciento sobre un muro de contencion existente de dos (2) pies
de altura en el patio delantero principal.

Se pueden erigir cercas y muros sélidos a una altura de ocho (8) pies para
separar una propiedad de una calle arterial o una carretera de acceso adyacente
a las carreteras U.S. 6 y U.S. 285. El Director considerara las caracteristicas
estéticas, visuales y de reduccion de ruido de la cerca o pared.

Se puede erigir una combinacién de cerca y muro de contencién en los patios
delanteros traseros, laterales y no primarios a una altura de seis (6) pies por
encima del grado terminado mas alto u ocho (8) pies por encima del nivel
terminado mas bajo, en la ubicacion de la cerca, excepto que en ningun
momento la parte de la cerca excedera los seis (6) pies por encima del nivel
terminado mas alto en ningun punto (Ver Figura 28).

No se puede construir un muro de contencion con el fin de elevar una cerca a
una altura superior a la permitida por 17.6.6.2:.

Una caracteristica de entrada o enrejado puede exceder el estandar de altura de
seis (6) pies indicado en 17.6.6.2:D siempre que no tenga mas de una altura
maxima de diez (10) pies y un ancho maximo de diez (10) pies.
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Figura 27: Ubicacion de la cerca residencial; 17.6.6.2
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Figura 28: Combinacion de valla y muro de contencién; 17.6.6.2:H

17.6.6.3: Colocacion de cercas y paredes
Los siguientes estandares se aplicaran a todos los desarrollos residenciales:

A. Ninguna parte de una cerca se extendera mas alla de la linea de propiedad de la
propiedad cercada hacia el derecho de paso publico sin la aprobacion del
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Director. También puede ser necesario obtener un acuerdo antes de erigir una
cerca en el derecho de paso publico.

Todas las cercas y muros, incluidos los sistemas de soporte de cercas, como
postes, pilares y columnas, deben retroceder al menos hasta el limite de la
propiedad y a un minimo de dos (2) pies del borde posterior de la acera para
permitir el paso seguro de personas en una acera o pasarela transitada o donde
no exista acera a dos (2) pies detras del borde del asfalto.

Las puertas adyacentes a las aceras, callejones y derechos de paso publicos se
abriran hacia adentro de la propiedad privada.

Cuando exista una cerca legalmente permitida a lo largo de la linea de
propiedad compartida de un lote adyacente, la propiedad en cuestién puede
alinear su cerca con la extensién mas lejana de la cerca adyacente. La cerca de
la propiedad en cuestién no puede exceder la altura de la cerca adyacente
existente y solo puede ser so6lida si la cerca adyacente es solida.

Todas las ubicaciones de cercas en lotes pasantes seran revisadas caso por
caso por el Director siguiendo los criterios de exencién especificados en 17.2.6.

Se puede permitir una cerca de cuatro (4) pies que esté abierta al menos
cincuenta (50) por ciento dentro de un triangulo de despeje de visidn con
revision y aprobacion de la Division de Ingenieria de Trafico de la Ciudad (Ver

Figura 29).

Minimum 50% open
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Figura 29: Cincuenta por ciento de valla abierta: 17.6.6.3:F
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Cuando se permite que un lote de esquina tenga una cerca solida a lo largo de
una linea de propiedad frontal no principal que coincida con el patio delantero
principal de una propiedad adyacente, no se permitira ninguna cerca que cree un
peligro de distancia del sitio para los vehiculos que salen de esa propiedad o
para los peatones que caminan por una acera o pasarela transitada.

17.6.6.4: Materiales para cercas y paredes

Los siguientes estandares se aplicaran a todos los desarrollos residenciales:

A

Los materiales aprobados para la construccidén de cercas incluyen, entre otros,
madera, ladrillo, mamposteria, metal, piedra, hierro forjado, material de cerca de
vinilo o PVC fabricado de calidad comercial o cualquier otro material aprobado
por el Director siguiendo los criterios de exencion especificados en 17.2.6.

Se permitira que el alambre de puas alcance una altura de doce (12) pulgadas
por encima de una cerca de setenta y dos (72) pulgadas de alto en lineas de
propiedad delanteras, laterales y traseras no primarias en los lotes del distrito de
la zona R-1-A que tengan un (1) acre de tamafio o0 mas.

Se pueden usar cercas combinadas de celosia y otros materiales decorativos en
conjunto; sin embargo, en ningun momento la combinacion excedera el limite de
altura de la cerca para ese distrito de zona.

Todo el material utilizado en las cercas de madera debe ser naturalmente
resistente a la putrefaccion (como el cedro) o tratado a presion para resistir la
putrefaccion.

Los materiales prohibidos para cercas incluiran, entre otros, revestimiento de
aluminio, piezas de vehiculos, unidades/bloques de mamposteria de concreto de
cara lisa, lonas de tela o plastico, madera de desecho o cualquier otro material
gue no se venda habitualmente para cercas.

Las cercas de construccion de plastico o temporales no se pueden usar como
material de cerca permanente.

Los materiales aprobados para la construccién de muros incluyen, entre otros:
ladrillo de calidad comercial, unidades de mamposteria decorativas u hormigdén
decorativo o cualquier otro material aprobado por el Director siguiendo los
criterios de exencion especificados en 17.2.6.

Los materiales de pared prohibidos incluiran, entre otros, maderas de jardineria,
unidades/bloques de mamposteria de concreto de cara lisa y otros materiales
gue no se venden habitualmente para muros de contencién.
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17.6.7: Estandares de iluminacion exterior

17.6.7.1: Normas generales

Los siguientes estandares de iluminacion se aplicaran a todos los desarrollos
residenciales:

A

A menos que esté especificamente excluido por este Codigo de Zonificacion,
cualquier edificio o estructura, incluido cualquier edificio o estructura accesoria,
debera cumplir con los requisitos de iluminacion para el uso aplicable segun lo
establecido en este Codigo de Zonificacion.

Las fuentes de iluminacién deben alejarse de las superficies reflectantes para
minimizar el deslumbramiento en la propiedad adyacente y los derechos de paso
publicos.

Las fuentes de iluminacién se colocaran de tal manera que dirijan la luz lejos de
la propiedad adyacente y los derechos de paso publicos.

Ningun rayo directo de luz se extendera mas alla de los limites de la propiedad
de donde se origina la luz.

Excluyendo los sitios de viviendas residenciales R-L y las estructuras accesorias
asociadas, las lamparas en estructuras, paredes, marquesinas, postes, soportes
o montadas en un edificio deben tener un escudo, un reflector ajustable y un
difusor que no sobresalga.

Los accesorios de iluminacion deberan cumplir con los principios de DarkSky
and llluminating Engineering Society para una contaminacion luminica minima y
deberan utilizar diodos emisores de luz (LED) a menos que el Director apruebe
un equivalente de la industria.

Las lecturas de los medidores de luz para un lote residencial dentro de los

distritos de R-M y zonas de uso mixto con tres (3) o mas unidades de vivienda
no deben exceder:
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1. Medio (1/2) pie-velas en el limite de una propiedad de vivienda residencial en
zonas R-L.

2. Un (1) pie-candela en la linea de propiedad de una vivienda residencial en
todos los demas distritos de la zona.

3. Dos (2) candelas de pie en todas las demas lineas de propiedad no
residencial.

4. Dos (2) pies-velas en el derecho de paso publico.

17.6.7.2: Excepciones

Las excepciones a los estandares de iluminacion incluyen, entre otras:

A

H.

lluminacion de advertencia de peligro requerida por las agencias reguladoras
federales y estatales;

lluminacion de emergencia temporal requerida por la policia local, el servicio de
emergencia y los departamentos de servicios publicos;

Control de trafico e iluminacién direccional;

lluminacién subacuatica utilizada para la iluminacién de piscinas y juegos de
agua;

lluminacién para fiestas y carnavales temporales;

lluminacion para instalaciones recreativas. Ninguna instalacidn recreativa
privada se iluminara después de las 11:00 p.m., excepto para concluir un evento
recreativo o deportivo programado en curso antes de las 11:00 p.m.;

Accesorios de iluminacién residencial y de paisaje de bajo voltaje que tengan
una salida maxima de 1600 lumenes (igual a una luz incandescente de 100
vatios) por accesorio; o

Otras excepciones aprobadas por el Director.

17.6.7.3: Prohibiciones

Se prohiben las siguientes fuentes de iluminacion:

A.

B.

Luces laser u otras luces exteriores de alta intensidad;

Reflectores y proyectores utilizados con fines publicitarios; y
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C. Fuentes de iluminacion utilizadas en torres, excepto segun lo requiera la
Administracion Federal de Aviacion.

6-26



